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RELATORIO GERENCIAL




/[l INFORMAGCOES GERAIS
CNPJ: 62.739.410/0001-06 EET“’O DO FUNDO

INFORMACOES GERAIS Inicio do Fundo: 02/12/2025 O Fll Wings Renda Imobiliaria Feeder (“FIl Feeder”, ou “Fundo”) tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por meio da aplicacao de, no minimo, 95% de seu patriménio em
Classificacdo ANBIMA: Multiestratégia - Gestao Ativa cotas da subclasse A (Sénior) do FIl Wings Renda Imobiliaria Master — Responsabilidade Limitada (“FIl Master”).
RESUMO DO MES
Quantidade de Emissoes: 1 Para mais informacgoes, consulte o Regulamento do Fundo.

MONITORAMENTO DE ATIVOS Cotas Emitidas: 2.775.000

Publico-Alvo: Investidores em Geral

DADOS GERENCIAIS SOBRE ESTE RELATORIO

Prazo de Durac&o: 5 anos + 2 anos de desinvestimento'

PORTEOLIO Este Relatério Gerencial reune informacdes sobre os resultados, o portfélio, a estratégia e os principais

Ambiente de negociagao: Cetip - Fundos 21 acontecimentos do Fundo, com o objetivo de ampliar a transparéncia e fornecer aos Cotistas e ao mercado em
geral informacdes que apoiem o acompanhamento de seus investimentos.

DETALHAMENTO DE ATIVOS Gestora: Wings Asset

Administrador: XP Investimentos
CARACTERISTICAS DO FUNDO

Escriturador e Custodiante: Oliveira Trust

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO Taxa de Administracao® | Gestao: R$ 13.000,00 a.m. | Ndo ha

Taxa de Performance: Nao ha
QUEM SOMOS

Divulgacao de Rendimentos: Dia util anterior ao pagamento

DA< = Dl wings

LAMINA DO FUNDO E-MAILRI REGULAMENTO SITE DA GESTORA
Expectativa de Rentabilidade®: IPCA + 10,50% a.a. Clique aqui

GLOSSARIO

Pagamento de Rendimentos: até o 10° dia util

ri@tgcore.com.br Cligue aqui www.wingsasset.com.br
Aba “Desempenho”

'Conforme Apéndice A do Regulamento.
?Inclui taxa de administracao, controladoria e custddia.

3Expectativa de taxa interna de retorno do cotista do Fll Feeder liquida de custos. Considera o prémio inicial de 3,00% e a rentabilidade alvo de IPCA + 10,26% a.a. A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

RELATORIO GERENCIAL

SETEMBRO/2026 negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado e sejam observados os demais requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lei n°® 11.196/2005, conforme alterada pela Lei n® 14.754/2023. Eventuais ganhos obtidos com a
alienacao das cotas estdo sujeitos a tributacao a aliquota de 20%.

Tributacao: Os rendimentos distribuidos pelo Fundo podem ser isentos de Imposto de Renda para pessoas fisicas que detenham participacao inferior a 10% do total de cotas, desde que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas, suas cotas sejam



http://www.wingsasset.com.br/
https://www.wingsasset.com.br/wp-content/uploads/2025/12/62739410000106-REG24102025V01-001019326.pdf
mailto:ri@tgcore.com.br
https://www.wingsasset.com.br/wgri-feeder/

"N RESUMO DO MES

FEEDER

RENDIMENTO DO MES (R$/cota) RENTABILIDADE TOTAL NO MES' RENTABILIDADE TOTAL DESDE O INiCIO'

INFORMACOES GERAIS

0,84 0,85% 15,59%

Desde o inicio (12/2025): R$ 8,55 Variacao da cota + rendimentos 19,19% a.a.

D RESULTADOS DE SETEMBRO VISAO GERAL DO FUNDO

Neste més, o FIl Wings Renda Imobiliaria Feeder
apresentou rentabilidade total' de 0,85%, equivalente
PORTFOLIO a R$ 0,91 por cota, composta por R$ 0,84 por cota em
rendimentos distribuidos e R$ 0,07 por cota em
valorizagao patrimonial.

Rentabilidade Mensal 0’78% 298,21 MI 363,51 MI

RESUMO DO MES

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

4 N

. N -
DIVIDEND YIELD (DY) | MES PATRIMONIO LIQUIDO PATRIMONIO CONSOLIDADO

FIl FEEDER (R$) FIl MASTER? (R$)

DETALHAMENTO DE ATIVOS

‘ WGRI Master
Cota Sénior

CARACTERISTICAS DO FUNDO

E S | T o0.00% DY MES ANUALIZADO: 9,79% COTA PATRIMONIAL: R$ 107,46
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO E : . /L AN J
QUEM SOMOS : : e N N ~
i ! RAZAO DE SUBORDINAGAO NUMERO DE COTISTAS LIQUIDEZ MEDIA (R$ / DIA)
E Rendimento Prioritario  Atualizagdo Monetaria® E Despesas Rentabilidade Total

GLOSSARIO

1 17,97% 7.294 1,44 Mi

Rentabilidade
Total

Retorno Total

VOLUME MEDIO DIARIO NO MES
Composto \ / \ / \ /

por

Esse
resultado

0,
0’8,5,/0 equivale a R$ 0,91
Rentabilidade —_—

no meés

por cota

R$ 0,84

rendimento

'A Rentabilidade Total considera os rendimentos distribuidos e a variagao patrimonial da cota no periodo.

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026 ’Dado relativo ao FIl Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)




WGRI

FEEDER

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES
MONITORAMENTO DE ATIVOS
DADOS GERENCIAIS
PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

MONITORAMENTO DE ATIVOS
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Movimentacoes

| Crédito

Em setembro, o Fundo realizou investimentos em
quatro operacdes de crédito, totalizando R$ 20,72
milhdes, com taxa média ponderada de IPCA +
14,29% a.a. e CDI + 4,00% a.a.

Do montante total, R$ 8,82 milhdes foram alocados
em operacoes ja existentes na carteira, sendo:

CRI Cidade Universitaria — 12 Série Unica

Investimento de R$ 6,67 milhdes, com remuneragao
de IPCA + 14,00% a.a.

CRI Horizonte Park — 12 Série Unica

Investimento de R$ 2,15 milhdes, com remuneragao
de IPCA + 15,66% a.a.

O restante foi alocado em duas novas operacdes,
conforme detalhadas a seguir.

CRI Botéanica — 22 Série Unica

Investimento de R$ 9,93 milhdes, com remuneragao
de CDI + 4,00% a.a. A operagao tem como objetivo
financiar o término das obras da incorporacao vertical
Botanica Terra e Flora Brasilis, localizado em
Indaiatuba (SP). O projeto é composto por 5 torres
residenciais, totalizando 602 unidades, e possui um
VGV de R$ 496,00 milhoes.

Como garantias, foram pactuadas: (i) alienacao
fiduciaria de quotas; (ii) cessao fiduciaria de direitos
creditérios; (iii) aval dos sdcios; (iv) fiancga; (v) fundo
de reserva; e (vi) fundo de obra.

CRI Morada do Lago — 12 Série Unica

Investimento de R$ 1,97 milhdo, com remuneracédo de
IPCA + 13,75% a.a. A operacao foi estruturada para
realizar o financiamento das obras do Condominio
Morada do Lago, localizado na cidade de Aracaju (SE).
O empreendimento € composto por 150 unidades e
possui um VGV de R$ 101,00 milhdes.

Como garantia, foram pactuadas: (i) alienacao
fiduciaria de acodes; (ii) cessao fiduciaria de direitos
creditérios; (iii) alienacao fiduciaria de imovel; (iv)
fiancga; (v) fundo de reserva; e (vi) fundo de obras.

Monitoramento

Pateo Boa Vista

A operacdo encontra-se proxima da emissdo do
Habite-se, prevista entre outubro e novembro.
Paralelamente, o devedor vem estruturando
estratégias comerciais para acelerar a venda das
unidades em estoque, buscando ampliar a
atratividade das condi¢cOes de aquisicdo sem recorrer
exclusivamente a reducao dos precos.

Entre as principais iniciativas propostas, destacam-se
(i) flexibilizacao das condicoes de pagamento, com a
possibilidade de parcelamento de 15% com uma
fintech especializada em crédito imobiliario; e (ii)
concessao de beneficios adicionais, como Isencao de
pagamento de despesas condominiais por um
periodo, e de custos de escritura, registro e ITBI.

As medidas tém como objetivo reduzir as barreiras
financeiras a aquisicao, elevar a conversao de vendas
e acelerar a comercializacdo das unidades em
estoque, favorecendo a geracdo de liquidez e o

ingresso de recursos para amortizagao do CRI.

Torres de Paris

Em 16/09/2026, foi realizada a Assembleia Geral de
Titulares (AGT), na qual foram aprovadas as seguintes
deliberacoes:

* Nao decretagcao do vencimento antecipado;

 Capitalizagcdao da remuneragcao: a remuneragao
referente a setembro de 2026 foi incorporada ao
saldo devedor da operacao;

* Flexibilizacao dos prazos de recomposicao:
concessao de waiver temporario para a
recomposicao do Fundo de Despesas, pelo prazo
de 30 dias, e do Fundo de Reserva, até 31/12/2026;

* Regularizacdo dos repasses: concessao de prazo
adicional de 60 dias para que a devedora regularize
os valores pendentes de transferéncia a Conta
Centralizadora;

* Flexibilizacdo temporaria do fluxo financeiro:
autorizacdo excepcional para o transito de
recursos provenientes de financiamentos pela
conta da devedora, condicionada ao repasse a
Conta Centralizadora em até dois dias uteis; e

* Reforco de garantias: aprovacao da constituicao de
alienacdo fiduciaria de imodveis adicionais,
condicionada a conclusdo satisfatéria da due
diligence juridica.
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INFORMAGOES GERAIS :

INFORMAGOES GERAIS Em setembro, o FIl Master realizou um aporte no
montante de R$ 7,36 milhdes na SPE responsavel pelo

RESUMO DO MES desenvolvimento do Hotel Anantara. O aporte teve

como principais objetivos: (i) disponibilizar os
recursos de capital proprio necessarios para viabilizar
o inicio da construcao do hotel; e (ii) constituir o fundo
de reserva e seguro necessario a liberacdo da 1@
DADOS GERENCIAIS tranche do financiamento junto ao BNB.

MONITORAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026




WGRI

FEEDER

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES
MONITORAMENTO DE ATIVOS
DADOS GERENCIAIS
PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS
CARACTERISTICAS DO FUNDO
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

DADOS GERENCIAIS | Fii MasTER
Coesumpos s s Cuvae | e | oo | sera | e | sm

1. Entradas Operacionais
1.1. Crédito
1.2. Equity
1.3. Fundo de Renda Fixa / Zeragem
2. Despesas
2.1. Taxa de Administracao
2.2. Taxa de Gestéo
2.3. Outras Despesas’
3. Resultado - Caixa (1) + (2)
3.1. Resultado Caixa por Cota Sénior
Cota Sénior
4.Valorizagao Patrimonial antes dos rendimentos
4.1. Valorizacao Patrimonial antes dos rendimentos por cota
4.1.1. Rendimento Prioritario
4.1.2. Corregao Monetaria
4.1.3. Prémio Inicial
5. Rendimento Distribuido
5.1. Rendimento por cota
6. Resultado Acumulado no periodo (4) - (5)
6.1. Resultado Acumulado no periodo por cota (4.1) - (5.1)
7. Resultado Acumulado nao Distribuido
7.1. Resultado Acumulado nao Distribuido por Cota
7.1.1. Rendimento Prioritario Acumulado nao Distribuido por Cota
7.1.2. Correcao Monetéaria Acumulada nao Distribuida por Cota

7.1.3. Prémio Inicial Acumulado nao Distribuido por Cota

"Incluem: custédia, auditoria, impostos e outras despesas.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos ndo séo garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

2.960.313
2.106.212
0
854.100
-278.257
-40.331
-227.357
-10.568
2.682.056
0,9665

4.161.904
1,4998
0,7937
0,7061
0,0000

2.202.555
0,7937

1.959.350
0,7061

12.713.203
4,5813
0,0000
1,5813
3,0000

3.175.353
2.402.285
0
773.068
-321.708
-36.577
-207.735
-77.396
2.853.645
1,0283

4.702.685
1,6947
0,8008
0,8939
0,0000

2.971.373
1,0708

1.731.312
0,6239

14.444.515
5,2052
0,0000
2,2052
3,0000

2.973.001
2.203.808
0
769.193
-270.742
-36.349
-209.282
-25.111
2.702.259
0,9738

4.244.460
1,5295
0,8443
0,6853
0,0000

2.675.824
0,9643

1.568.635
0,5653

16.013.150
5,7705
0,0000
2,7705
3,0000

2.550.772
1.730.421
0
820.350
-271.740
-45.073
-221.004
-5.664
2.279.031
0,8213

4.231.318
1,5248
0,9285
0,5963
0,0000

2.576.706
0,9285

1.654.613
0,5963

17.667.763
6,3668
0,0000
3,3668
3,0000

2.838.482
2.207.228
0
631.254
-298.701
-49.078
-243.239
-6.384
2.639.780
0,9152

2.812.777
1,0136
0,8483
0,1653
0,0000

2.353.988
0,8483

458.789
0,1653
18.126.552
6,5321
0,0000
3,5321
3,0000

2.208.045
1.854.076
0
353.969
-275.644
-44.927
-222.841
-7.877
1.932.401
0,6964

2.555.836
0,9210
0,8485
0,0725
0,0000

2.354.600
0,8485

201.237
0,0725
18.327.789
6,6046
0,0000
3,6046
3,0000

16.744.560
11.254.579
0
5.489.980
-1.467.248
-200.208
-1.127.185
-139.855
15.277.312
5,5053

22.084.786
7,9585
4,8307
3,1278
0,0000

14.544.688
5,2413

7.540.099
2,7172

16.013.150
5,7705
0,0000
2,7705
3,0000

7.597.298
5.791.725
0
1.805.573
-846.086
-139.078
-687.083
-19.925
6.751.212
2,4329

9.599.932
3,4594
2,6253
0,8341
0,0000

7.285.293
2,6253

2.314.638
0,8341

18.327.789
6,6046
0,0000
3,6046
3,0000



WGRI DADOS GERENCIAIS | FiiMasTER

FEEDER
Fluxo Cota Sénior | R$ por Cota (mensal) Balango Patrimonial (R$ milhbes)
INFORMACOES GERAIS 0,73 107,45
105,88 -0.85 95,90 -5,76
W ’
RESUMO DO MES / o 0
25,64
MONITORAMENTO DE ATIVOS
DADOS GERENCIAIS
PORTFOLIO
VP Inicial [l Valorizagédo Advinda do Rendimento Prioritario Valorizagao Advinda da Atualizagdo Monetaria
W VvPA do Rendi B Rendi B VPFinal 7% Resultado A lad Crédito Equity Terrenos Caixa Outros Patrimonio Liquido
DETALHAMENTO DE ATIVOS ntes do Rendimento endimentos Ina # Resultado Acumulado
CARACTERISTICAS DO FUNDO ~
Composicao do Resultado por Cota Sénior
ESTRATEGIA DE ALOCAAO m
0,97 \_/ 0,97
0,92
QUEM SOMOS 0,82
0,31 0,28 0,23 @
GLOSSARIO 0,30 0,13
0,62 0,67
I I I
-0,10 -0,12 -0,10 -0,10 -0,11 -0,10
ABR-26 MAI-26 JUN-26 JUL-26 AGO-26 SET-26
m Crédito Fundo de Renda Fixa I Despesas =0O=Resultado

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos n&o s&o garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).



WGRI DADOS GERENCIAIS | Fii FEeDER
FEEDER -
Coesumpos s s Cuvae | e | oo | sera | e | sm

1. Entradas Operacionais 2.207.035 2.975.393 2.681.075 2.581.362 2.358.457 2.358.615 14.574.457 7.298.434
~ 1.1. Fll Wings Renda Imobiliaria Master — Cota Sénior 2.202.555 2.971.373 2.675.824 2.576.706 2.353.988 2.354.600 14.544.688 7.285.293
INFORMACOES GERAIS
1.2. Fundo de Renda Fixa / Zeragem 4.481 4.020 5.251 4.656 4.470 4.015 29.769 13.141
2. Despesas -18.790 -49.174 -19.577 -18.922 -19.643 -20.371 -137.513 -58.936
RESUMO DO MES 2.1. Taxa de Administracao -13.000 -13.000 -13.000 -13.000 -13.000 -13.000 -78.000 -39.000
2.2. Taxa de Gestéo 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3. Outras Despesas’ -5.790 -36.175 -6.577 -5.922 -6.643 -7.371 -59.513 -19.936
MONITORAMENTO DE ATIVOS
3. Resultado - Caixa (1) + (2) 2.188.245 2.926.218 2.661.498 2.562.439 2.338.815 2.338.244 14.436.944 7.239.498
3.1. Resultado Caixa por cota 0,7886 1,0545 0,9591 0,9234 0,8428 0,8426 5,2025 2,6088
DADOS GERENCIAIS 4. Rendimento Distribuido 2.164.500 2.969.250 2.664.000 2.553.000 2.331.000 2.331.000 14.374.500 7.215.000
4.1. Rendimento por cota 0,7800 1,0700 0,9600 0,9200 0,8400 0,8400 5,1800 2,6000

PORTFOLIO

Histoérico de Rendimentos e Rentabilidade Total®

) - - - - - - - - - - - 0,77 0,77 0,77

RENDIMENTO (R$

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO ﬁ RENTABILIDADE TOTAL? - - - - - - - - - - - 3,84% 3,84% 3,84%
g % CDI = = = = = = = = = = = 346,78% 346,78% 346,78%
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO % CDI LIQUIDO® - - - - - - - - - - - 407,98% 407,98% 407,98%
RENDIMENTO (R$) 0,81 0,70 0,86 0,78 1,07 0,96 0,92 0,84 0,84 7,78 8,55
QUEM SOMOS 8 RENTABILIDADE TOTAL? 0,96% 0,99% 1,14% 1,43% 1,60% 1,44% 1,43% 0,94% 0,85% 11,31% 15,59%
g % CDI 82,51% 99,42% 94,10% 130,82% 149,29% 128,19% 117,63% 86,23% 78,97% 107,65% 132,88%
GLOSSARIO % CDI LIQUIDO® 97,07% 116,96% 110,71% 153,90% 175,64% 150,81% 138,39% 101,45% 92,90% 127,50% 157,52%
RELAT()RK) GERENCIAL 'Incluem: custédia, auditoria, impostos e outras despesas. > Rentabilidade total considera os rendimentos distribuidos e a variagao patrimonial da cota no periodo. ° Os rendimentos do Wings Renda Imobilidria Feeder podem ser isentos de imposto de renda para pessoas
SETEMBRO/2026 fisicas (nos termos da Lei n® 14.754/2023). Dessa forma, ao avaliar o investimento no WGRI Feeder em comparagao com outras opgoes sujeitas ao IR, é pertinente incorporar o impacto tributario (a aliquota de 15%) sobre o CDI, a fim de estabelecer uma comparagao

equitativa entre as oportunidades de investimento.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos ndo séo garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).




WGRI DADOS GERENCIAIS | RENTABILIDADE

FEEDER

Rentabilidade Total Mensal' - WGRI Feeder

INFORMACOES GERAIS 15,59%
0,85%
0,94% ]
, 1,43% .
RESUMO DO MES
1,44%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 1.43% -
1,100 I
DADOS GERENCIAIS 0,99% _
0,96% I
3,84% I
PORTFOLIO
DETALHAMENTO DE ATIVOS dez/252 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 Total
CARACTERISTICAS DO FUNDO
. . o  ~ . o ~ o . o e 1
Distribuicao de Rendimentos e Valorizacao Patrimonial - WGRI Feeder Rentabilidade Total Acumulada’ vs CDI
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO o
18%
3,84 15,59%
16% Sl
QUEM SOMOS
14%
1,68
1,49 ’ 1,52 1,52
0,99 1,03 1,18 1,01 0.91 12%
GLOSSARIO 10%
3,07 8%
6%
0,61
0,18 555 0,71 0,56 0,60 0,17 0,07 4%
0,33 :
0%
dez/25  jan/26  fev/26  mar/26  abr/26  mai/26  jun/26  jul/26  ago/26  set/26 0 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26  jul/26  ago/26  set/26
mmm Rendimento Mensal (R$/Cota) Variagcao Patrimonial no més Resultado Total (R$) e—\\/GRI| Feeder CDI

RELATORIO GERENCIAL

SETEMBRO/2026 'Rentabilidade total = Rendimento + valorizagéo patrimonial. % No dia da primeira integralizagdo, a cota Sénior do Fll Master recebeu um prémio adicional de 3,00%, conforme previsto no Regulamento do WGRI Master.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos ndo s&o garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).




WGRI I:’_ORTFéLIO1 | consoLibaDO

FEEDER

INFORMACOES GERAIS Diversificagcao Geografica (% do PL em ativos imobiliarios)

TOTAL DE ATIVOS

RESUMO DO MES

MONITORAMENTO DE ATIVOS Crédito 1 8 Equity 1 Terrenos 5

DADOS GERENCIAIS

4,99%
3,07%
4,31% 41,14%

PORTFOLIO
7,85%

Distribuicao do PL por Classe de Ativos 5,71%

DETALHAMENTO DE ATIVOS
4,65% (a7

4,31%
CARACTERISTICAS DO FUNDO 57,46%
9,00%

ESTRATEGIA DE ALOCACAO
ESTRATEGIA DE ALOCACAO 4,61%
2,88%

QUEM SOMOS 7.47%
25,97%

GLOSSARIO

9,62%

6,94%

Crédito Terrenos Caixa Equity

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

'Considera o Fll Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)



WGRI ERTF(’)LIO1 | crEDITO

FEEDER
Indicadores Consolidados da Carteira de Crédito Distribuicao da Carteira de Crédito
INFORMAGOES GERAIS Remuneracio Média Por Localizacao
: ° L ]
RESUMO DO MES |nflaQaO + 1 3’59 /o a.ao GO 13,530/0
CDI + 5,65% a.a. ’
MONITORAMENTO DE ATIVOS
SP 11,23%

@ Razio de Fluxo Mensal 149%
DADOS GERENCIAIS PE 8,58%

@ Razao de Saldo Devedor 162%

: PA 7,51%
PORTFOLIO
)

LTV 95% Outros 47,35%
DETALHAMENTO DE ATIVOS = .

() Duration (anos) 2,63

) Por Classe
CARACTERISTICAS DO FUNDO Obras 79% -_—
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO Vendas 67%
senior [N 16,129%
QUEM SOMOS . . o o~ . s g . . .
Distribuicao da Carteira de Credito por Tipologia Mezanino 4,17%
] Subordinada 2,99%

GLOSSARIO 61,31%

P_or Indexador

CDI - 8,95%

32,66%

6,03%

Incorporacéao Loteamento Multipropriedade

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

'Considera o FlI Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)



WGRI

FEEDER

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES
MONITORAMENTO DE ATIVOS
DADOS GERENCIAIS
PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Crédito

Ativo

Unique Humberto

Localizagcao

Segmento

Securitizadora

Indexador

Remuneracgao
(a.a.)

Subordinacao

Valor de
Mercado

Duration
(anos)

% Obras

% Vendas

1 Parentes Teresina Pl Incorporagao Leverage IPCA 13,00% Unica 6,78% 25.046.832 n/a n/a 61% 1,89 67% 61%
2 Massangano Petrolina PE Loteamento Riza IPCA 12,68% Unica 4,93% 18.202.442 157% 114% 45% 3,95 100% 80%
3 Horizonte Park Santarém PA Loteamento Leverage IPCA 15,66% Unica 4,31% 15.932.358 94% 177% 42% 3,66 49% 71%
4 Vega Goiania GO Incorporagao Leverage IPCA 16,00% Unica 4,14% 15.303.208 n/a n/a 48% 5,20 n/a n/a
5 Alameda 75 Porto Velho RO Incorporacao Habitasec IPCA 16,25% Unica 4,02% 14.836.858 n/a n/a 69% 2,11 99% 93%
6 Vangarden Uberlandia MG Incorporagao True IPCA 12,68% Unica 3,99% 14.722.027 n/a n/a 109% 1,01 100% 82%
7 Pateo Boa Vista Presidente Prudente SP Incorporagao Riza IPCA 12,00% Sénior 3,80% 14.028.879 n/a n/a 72% 1,21 100% 34%
8 Green Park Bacabal MA Loteamento Riza IPCA 12,00% Unica 3,72% 13.737.127 208% 204% 32% 3,53 100% 87%
9 Torres de Paris Nova Mutum MT Incorporagéo True IPCA 12,68% Unica 3,19% 11.772.158 n/a n/a 88% 0,98 100% 87%
10 Portal do Cedro Fortaleza CE Loteamento Leverage IPCA 14,00% Unica 3,15% 11.629.189 127% 191% 26% 3,62 92% 82%
11 Botanica Indaiatuba SP Incorporagao Leverage CDI 4,00% Unica 2,66% 9.809.697 n/a n/a 30% 3,17 36% 50%
12  Cidade Universitaria Iranduba AM Loteamento Virgo IPCA 14,00% Unica 2,66% 9.809.506  99% n/a 38% 4,53 100% 60%
13 Tallin Campo Grande MS Incorporagao Canal CDI 7,42% Sénior 2,49% 9.190.520 n/a n/a 66% 3,07 38% 54%
14 Uniq Goiania GO Incorporagao Habitasec IPCA 13,00% Mezanino 2,40% 8.857.614 n/a n/a 62% 0,55 95% 77%
15 GR Group Pulverizado RN&SP  Multipropriedade Opea IPCA 12,00% Sénior 1,74% 6.440.109 242% 167% 21% 1,64 100% 88%
16 GR Group Pulverizado RN&SP  Multipropriedade Opea IPCA 15,30% Subordinada 1,72% 6.354.643 162% 116% 30% 1,61 100% 88%
17 Uniq Goiania GO Incorporagao Habitasec IPCA 10,50% Sénior 1,23% 4.541.838 n/a n/a 36% 0,55 95% 77%
18 Morada do Lago Aracaju SE Incorporagao Virgo IPCA 13,75% Unica 0,53% 1.973.912 n/a n/a 47% 1,63 98% 85%

IPCA 13,59% 52,32% 193.188.700 149% 162% 55% 2,58 90% 75%

CDI 5,65% 5,15% 19.000.216 - - 48% 3,12 37% 52%

'Considera o Fll Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”).

A carteira de crédito ndo possui CRIs cujo devedor seja uma sociedade na qual o FIl Master detenha participagéo societaria.

57,46% 212.188.917 149%




Vel DETALHAMENTO DE ATIVOS

FEEDER
Equity

N©° Ativo Localizacao UF % PL Valor (R$) % PoC
INFORMACOES GERAIS 19 Hotel Anantara Cruz CE 6,94% 25.638.403 0%

RESUMO DO MES
Terrenos
. . ~ 2
MONITORAMENTO DE ATIVOS Ativo Localizagao UF % PL Valor (R$)
1 Cruz CE 14,65% 54.100.000
21 2 Cruz CE 3,47% 12.800.000
DADOS GERENCIAIS
22 3 Cruz CE 3,22% 11.900.000
23 4 Cruz CE 2,52% 9.300.000
PORTFOLIO 5 Cruz CE 2,11% 7.800.000
Total 25,97% 95.900.000
DETALHAMENTO DE ATIVOS
CARACTERISTICAS DO FUNDO
Fundo de Renda Fixa
H 0,
ESTRATEGIA DE ALOCACAO Ativo %o PL Valor (R$)
OT SOBERANO FIRF REF DI 9,62% 35.541.069

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

'Considera o Fll Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”). *Estéo inclusos os custos de aquisicao e de transagéo.



WGRI

FEEDER

DETALHAMENTO DE ATIVOS" | crepito

Torres de Paris

Descricao

Garantias

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

MONITORAMENTO DE ATIVOS

Vencimento:
Série:

IF:

19/02/2035
13, 22, 32 g 42 (Unica)

23B0330159/ 23B0330160/
23B0330161 e 23B0330162

Green Park Descricao Garantias
Localizacao Bacabal (MA) Fianca
Segmento: Loteamento Coobrigacao

Fundo de Reserva
Alienacgao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Localizagao

Segmento:

Vencimento:

Série:

IF:

Nova Mutum (MT)
Incorporagéao
15/04/2027

12, 23, 32, 42 ¢ 52 (Unica)

23J1135495/ 23)1135548/
23J1135553/ 23)1135558 e
23J1135622

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Obras

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Alienacao Fiduciaria dos imdveis

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Descricao Garantias
Localizacao Goiania (GO) Aval
Segmento: Incorporagéo Horizontal Fundo de Obras

Vencimento:

Série:

IF:

21/11/2028
12 (Sénior) e 22 (Mezanino)

24K3051531/ 24K3106577

Fundo de Reserva
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Alienacéao Fiduciaria dos imoveis

Alienacgéao Fiduciaria de Quotas

Descricao Garantias
DADOS GERENCIAIS
Localizacao Santarém (PA) Aval
Segmento: Loteamento Fundo de Obras
PORTFOLIO Vencimento: 24/07/2035 Fundo de Reserva
Série: 12 (Unica) Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios
IF: 25G4316892 Alienacgéao Fiduciaria dos imoveis
DETALHAMENTO DE ATIVOS
Alienacgéao Fiduciaria de Quotas
CARACTERISTICAS DO FUNDO
Massangano Descrigao Garantias
ESTRATEGIA DE ALOCACAO Q‘;ﬁ\ Localizagao Petrolina (PE) Aval

meunmm
7

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

Segmento:

Vencimento:

Série:

IF:

Loteamento
20/12/2034
12, 22, 32 e 42 (Unica)

2210343475/ 221.0344492/
2210344525 e 221.0344564

Descricao

Cessaéo Fiduciaria de Direitos Creditérios
Alienacgao Fiduciaria de Imdvel
Alienacgao Fiduciaria de Quotas
Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Fundo de Obras

Garantias

Descrigao Garantias
Localizagao Teresina (PI) Aval
Segmento: Incorporagao Fundo de Obra
Vencimento: 22/08/2028 Fundo de Reserva

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

Localizagcao

Segmento:

Vencimento:

Série:

IF:

Presidente Prudente (SP)
Incorporagéo
22/07/2027

23, 33, 43 e 52 (Sénior)

24F1584244/ 24F1584241/
24F1584243 e 24)6528675

'Considera o FlI Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)

Fundo de Obras

Fundo de Despesas

Fianga dos Socios

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Alienacgéo Fiduciaria dos imoveis

Alienacgao Fiduciaria de Quotas

Série: 12 ¢ 22 (Unica) Fundo de Despesas

IF: TKNOO3LEVEO001/ Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
TKNOOBLEVE002 Alienacao Fiduciaria dos imdveis

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Descricao Garantias

Localizacao Porto Velho (RO) Aval

Segmento: Incorporacéo Fundo de Obras

Vencimento: 30/10/2028 Fundo de Despesas

Série: 12 (Unica) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis

IF: 25J5539575 Alienacgéo Fiduciaria dos imdveis

Alienacgao Fiduciaria de Quotas
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PORTFOLIO
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ESTRATEGIA DE ALOCAGAO
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DETALHAMENTO DE ATIVOS" | crepito

Portal do Cedro

Descricao

Garantias

GR Group Descricao Garantias
Localizacao Pulverizado Fianca
Segmento: Multipropriedade Fundo de Obras

GR--

Vangarden

Vencimento:
Série:

IF:

26/06/2029
12 (Sénior) e 22 (Subordinada)
23G1149789 / 23G1149794

Descricao

Fundo de Reserva
Alienacgao Fiduciaria de Quotas
Alienacéo Fiduciaria dos Recebiveis

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Garantias

Localizagao

Fortaleza (CE)

Aval

Cidade Universitaria

Localizacao
Segmento:
Vencimento:
Série:

IF:

Uberlandia (MG)
Incorporagéao
20/04/2027

22, 52 ¢ 62 (Unica)

23E1079719/ 23E1081256/
25G3880147

Descricao

Aval

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
Alienacgéao Fiduciaria de Imdvel
Alienacgéao Fiduciaria de Quotas
Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Fundo de Obras

Garantias

Localizagcao

Iranduba (AM)

Aval

Segmento: Loteamento Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Vencimento: 22/12/2038 Alienacgao Fiduciaria de Quotas
. Série: 12 (Unica) Fundo de Reserva

LOTEAMENTO

C l DA D E IF: 2412327181 Fundo de Despesas

UNIVERSITARIA Fundo de Obras

Botanica Descricao Garantias

Localizacao Indaiatuba (SP) Fundo de Obras

|
P P
P
P
ot
P
L P
P
P
o P
P
oo P
s
o
o M
)

BT

Segmento:
Vencimento:
Série:

IF:

Incorporagéo
20/11/2029
22 (Unica)
2412500159

'Considera o FlI Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)

Fundo de Reserva

Fianga dos Socios

Aval

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Alienacgao Fiduciaria de Quotas

Segmento: Loteamento Fundo de Reserva
Vencimento: 24/08/2035 Fundo de Obras
Série: 12 (Unica) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
IF: 25H3909840 Alienacao Fiduciaria dos imdveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas
Descricao Garantias
Localizacao Campo Grande (MS) Aval
Segmento: Incorporagéao Fundo de Obras
Vencimento: 21/11/2028 Fundo de Reserva
Série: 1@ (Sénior) Fundo de Despesas
IF: 2513395044 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Alienacéao Fiduciaria dos imoveis
Alienacgéao Fiduciaria de Quotas
Vega Descrigao Garantias
Localizagao Goiania (GO) Aval
Segmento: Incorporagao Fundo de Reserva
\/ Vencimento: 22/02/2036 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
>< VEGA Série: 682 (Unica) Alienacéo Fiduciaria dos imoveis
INCORPORAGOES IF: 26C2473563 Alienacao Fiduciaria de Quotas
Morada do Lago Descricao Garantias
Localizacao Aracaju (SE) Fianca
Segmento: Incorporacéo Horizontal Fundo de Obras

Vencimento:

Série:

IF:

24/01/2028
12 (Unica)
24A2951984

Fundo de Reserva
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Alienacéao Fiduciaria dos imoveis

Alienacgao Fiduciaria de Quotas



Vel DETALHAMENTO DE ATIVOS" | equity

FEEDER
Hotel Anantara
INFORMAGOES GERAIS
Hotel
Localizacéo 34 Bangalﬁs Previséo de Inauguracao
RESUMO DO MES Cruz (CE) & 36 Suites Jul/2028

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

'Considera o FlI Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES
MONITORAMENTO DE ATIVOS
DADOS GERENCIAIS
PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS
CARACTERISTICAS DO FUNDO
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO
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Estrutura da Operacao

A estrutura foi desenhada de forma que os
investidores em geral investem no FIl Wings Renda
Imobiliaria Feeder, que, por sua vez, investe
exclusivamente na Cota Sénior do Fll Wings Renda
Imobiliaria Master.

Ja o Grupo Carnauba, ou empresas do seu controle,
recebeu Cotas Subordinadas do FIl Wings Renda
Imobiliaria Master.

Investidores em
geral

FIl WGRI Feeder

Grupo
Carnauba

Cota Unica

l FIl WGRI Master i

Fll Master
possui duas

3
v

subclasses de
cotas

Estrutura do Fll Master

O FIl Wings Renda Imobiliaria Master possui duas
subclasses de cotas, sendo a Cota Sénior objeto de
investimento exclusivo do Fll Feeder.

Na data de liquidacao do Fll Master, a Cota Sénior
recebeu um prémio inicial de 3% sobre o volume
integralizado e, adicionalmente, possui rentabilidade
alvo pré-definida de IPCA + 10,26% ao ano, compondo
a expectativa de rentabilidade total liquida para os
investidores do Fll Feeder de IPCA + 10,50% a.a.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

A expectativa é de que a Cota Sénior receba
mensalmente um “Rendimento Prioritario”
equivalente a 10,26% a.a., além de registrar

valorizacao patrimonial decorrente da corregcao
monetaria atrelada ao IPCA.

O FIl Master possui prazo determinado de 5 anos,
prorrogaveis por mais dois, prazo em que o Gestor
tera para devolucao da totalidade do capital investido
corrigido pela inflagao.

Preferéncia de Recebimento

RESULTADO DO FUNDO iy

| o] |

Razao de Subordinacao

Em decorréncia da estrutura de subordinacao do Fll
Master, a Cota Subordinada funciona como um
“colchdo de seguranca” para a Cota Sénior na
proporcdo de 25% .

Valor inicial das Cotas Subordinadas

R$ 92,50 milhoes 3/4
=25%

Patrimonio inicial do Fll Master

R$ 370,00 milhoes

Subordinada 1/4

Subordinada

"Valor de subordinagao inicial.

Sénior

Comportamento Teorico da Cota Sénior

Como mencionado, a Cota Sénior possui
rentabilidade alvo de IPCA + 10,26% ao ano. Portanto,
a rentabilidade diaria reflete a variacdao do IPCA —
com defasagem de dois meses (“M-2”) — acrescido
de 10,26% ao ano. A parcela de 10,26% ao ano é paga
mensalmente ao seu unico investidor, o FIl WGRI
Feeder, a titulo de rendimento prioritario, enquanto a
parcela do IPCA ¢é diariamente incorporada ao
patriménio da subclasse, fazendo com que a sua cota
patrimonial tenha trajetdria crescente ao longo do
tempo.

O Rendimento

Cota Patrimonial e==Retorno Total

125
120
2 115
110
105

100
1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13 14 15 17 18
meses

Em um exemplo com cota inicial de R$ 100,00 e uma
inflacao de 0,50% em um més de 21 dias uteis, o
investidor teria um retorno total de R$ 1,32 por cota,
sendo R$ 0,50 relativos a valorizagdo patrimonial
(accrual da inflacdo) e R$ 0,82 de rendimento
(rendimentos prioritarios).

IPCA +10,26% a.a. RetornoATt.)tal RetornoATt.)tal
Cota Sénior Cota Sénior
R$ 0,50
esse L
Valorizagao
resultado Composto Patrimonial
equivale a por

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO®

TESE DE INVESTIMENTO

O FIl Wings Renda Imobiliaria Master tem como
objetivo investir, preponderantemente, em um
portfélio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs). Os juros e correcao monetaria recebidos, pelo
FIl Master, servirao para compor o resultado caixa e,
consequentemente, 0S rendimentos pagos
mensalmente aos investidores, enquanto as
amortizagcoes serao utilizadas no aporte para o
desenvolvimento de ativos de equity (hotéis).

Juros e Correcdo
Monetaria

Rendimentos

CRIs Aporte em equity

Amortizagdo e
excess spread

CRIs

A estratégia de investimento em CRIs envolve a
alocacdo de recursos em ativos que apresentam,
predominantemente, risco principal originado de um
projeto imobiliario. Isso é, ativos que busquem
financiar o término de obras de empreendimentos
imobiliarios residenciais, como loteamentos e
incorporacdes, e que possuem fluxo de caixa
proveniente das vendas de unidades imobiliarias do
projeto como principal garantia (mas nao a unica) do

'Considera o FlI Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)

pagamento da divida. Outra vertente desse tipo de
ativo sao os CRIs que buscam realizar a antecipacao
do fluxo de recebiveis de um projeto imobiliario que ja
nao possui mais obras, mas que mantém uma carteira
de recebiveis consideravel devido ao financiamento
direto ao comprador final das unidades imobiliarias
por parte do incorporador.

A tese de investimento em CRIs esta fundamentada
nos fatores:

(i) Reducao da captacao liquida do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE):

A poupanca (SBPE), que historicamente foi o principal
meio de financiamento imobiliario, vem sofrendo
resgates nos ultimos anos.

Ano Captacao Liquida (R$ bi)
2023 -72,39
2024 -21,72
2025 -67,46

Fonte: Banco Central.

Captacao Liquida

150 20

52 k‘i*“w‘w‘-v‘-;w""""w‘- 0
FRUAA sl i i

R$ Bilhdes
R$ Bilhdes

N N N (%]
N R
c 'S = c
s g 8 s

set-20
jan-21
mai-21
set-21
mai-23
set-23
jan-24
mai-24
set-24
jan-25
mai-25
set-25

Fonte: Banco Central. Ultimos 12 meses

(i) Mercado de Capitais como destaque no
financiamento imobiliario:

O Mercado de Capitais (CRI, LCI, LH e LIG) se tornou o
principal meio de financiamento imobiliario em 2025.
Segundo o Banco Central, o saldo do Mercado de

Capitais atingiu o montante de R$ 782 bilhdes
enquanto o SBPE registrou a marca de R$ 757 bilhoes.

Saldo dos Principais Meios de Financiamento Imobiliario (R$ Bi)
1.000

800

600 /ﬂ-‘-’/

400

200

0
abr-14  mai-15 jun-16 jul-17 ago-18 set-19  out-20 nov-21 dez-22 jan-24  fev-25

e Poupanca CRI LCI LH LIG Mercado de Capitais (CRI+LCI+LH+LIG)

Fonte: Banco Central.

EQUITY

Como parte de sua estratégia de investimento, o Fll
Wings Renda Imobilidaria Master realizara a
integralizagdo de um ativo em fase de
desenvolvimento. O projeto em questdo € o Anantara
Resort, localizado na cidade de Cruz (CE), proximo a
Jericoacoara. O resort contara com 34 bangalés e 36
suites, além de diversas comodidades, como spa,
restaurante, quadras esportivas e Kite Club. O hotel
faz parte da marca Anantara, segmento de ultra-luxo
do grupo Minor, que possui 60 hotéis distribuidos em
25 paises.

Masterplan Anantara
~1,200m

Sunset Club,
Clube restaurante e

esportivo academia
L J

> Kite
Center
[
Parque gde v
. hotel. isci C
Kids .... \ ntara ote Piscina @

Instalagdes exclusivas Anantara @ |nstalagdes compartilhadas

P Bangalos
e. Suites

Administracao

woor=
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ESTRATEGIA DE ALOCAGAO’

A regiao selecionada para o desenvolvimento do
Anantara Resort foi fundamentada nos fatores:

(i) Hospitalidade: Potencial de aumento no volume
de turistas nos préoximos anos

—
5

Atualmente a regiao possui:

« Baixa oferta hoteleira e residencial ja para a
demanda atual, especialmente para faixas de
renda maiores;

* DBaixa oferta de servicos de qualidade, como
restaurantes, lazer etc.;

 Bandeiras hoteleiras de primeira linha
interessadas em se estabelecer na regiao.

(ii) Turismo: Potencial de crescimento para
acompanhar a demanda

'Considera o FlI Wings Renda Imobiliaria Master (“FIl Master”)

* Em 2024, o parque nacional de Jeri recebeu mais
de 1,5M de visitantes;

* No mesmo ano, o Consorcio Dunas venceu o leildo
de concessao do parque nacional de Jeri (previsao
de mais de R$ 1B em investimentos em 30 anos).

(iii) Experiéncia: Um dos melhores lugares do
mundo para kitesurfing

Condigdes propicias para o esporte:

* Temperatura da agua entre 26-28°C;

* Vento constante de 20-35 nés, cross-onshore e
temporada de 7 meses por ano;

* Costa muito extensa para pratica de downwind;

e Ja abriga grandes competicdes mundiais: PKRA e
GKA.

(iv) Aeroporto: inaugurado em 2017, apresenta-se
como vetor de crescimento e potencializa o
desenvolvimento da regiao.

* Voos domésticos diretos diarios de grandes
destinos nacionais (~3h de voo de SP, por exemplo);

* Voos internacionais diretos estao previstos para
serem iniciados.

Nova York Lisboa Paris
: 9:05h
11:30h 2:35h
Miami
7:00h

Jericoacoara

Guarulhos (SP)
3:15h
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A Gestora
_ - — JOINT VENTURE
INFORMACOES GERAIS
A - tgcore + %@ RUPOCARNAUBA = . wings
RESUMO DO MES -
MONITORAMENTO DE ATIVOS A Wings Asset € uma joint venture entre duas empresas com histérico de atuacdo no mercado imobiliario.
DADOS GERENCIAIS A TG Core Asset ¢ uma gestora do Grupo Trinus.Co, que possui mais de 10 anos O Grupo Carnauba atua no ramo de desenvolvimento imobiliario com a

compra de terras para desenvolvimento e comercializacao de
loteamentos, titulos de multipropriedades, hotéis e estabelecimentos

de atuacdo com foco no mercado imobiliario. A Gestora possui uma equipe
composta por sécios e executivos com vasta experiéncia nos setores imobiliario e

PORTFOLIO ..
financeiro. comerciais.
Equipe sénior multidisciplinar: socios com experiéncia relevante e
DETALHAMENTO DE ATIVOS O Grupo Trinus atua no fornecimento de servigos financeiros e imobiliarios complementar no setor imobiliario.

utilizando tecnologia para potencializar seus parceiros. O foco principal é a
atuacao em parceria com loteadoras e incorporadoras localizadas em todo o pais,
fornecendo acesso a capital e boas praticas de governanca e gestao. Esse apoio é
fundamental para auxiliar empreendedores imobiliarios regionais em seus
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO negocios, promovendo o desenvolvimento econdmico e social de regides pouco
assistidas pelo mercado de capitais.

+ R$ 350 milhodes captados para empreendimentos imobiliarios.

CARACTERISTICAS DO FUNDO + 60 pessoas fazem parte do time do Grupo Carnauba

Founders:

Co-Founder & CFO na XP Inc. -
Fintech Brasileira avaliada em USD
10,4B

QUEMSOMOS Dessa forma, gracas ao recurso proveniente dos investidores de fundos
imobiliarios, o Grupo Trinus contribui para geracdo de empregos, renda,

GLOSSARIO infraestrutura e habitacdo nessas regioes.

Julio Capua

>4  +R$5,8BI

ﬁ sob gestao

+350

Ativos Imobiliarios

Sdécio e Diretor Juridico do Grupo
Carnauba, com +15 anos de
experiéncia em Direito e Relacoes
Governamentais.

Eduardo Juagaba

}L‘ +200 Mil {’\:7 Presenca em

%{i Cotistas 25 Estados

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026

Para mais informacoes, acesse o site. Para mais informacodes, acesse o site.



https://trinus.co/
https://www.grupocarnauba.com/
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B3 Brasil, Bolsa e Balcao. Bolsa de valores brasileira. PL Patriménio Liquido.
INFORMACOES GERAIS Abreviacio do inala or d o d o o

+
CDI Certificado de Depésito Interbancério. PMT: jur(r)es\;lagao o inglés, payment, representa o valor da parcela de um empréstimo (amortizagao

RESUMO DO MES
Sigla em inglés para Percentage of Completion, medida que indica em que estagio um projeto
de construcdo estd em relacdo a sua conclusdo total. E expresso como um percentual do
orcamento total planejado, ou seja, € a relacao entre o valor ja investido no projeto e o
CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios. PoC: orcamento total. Dessa forma, o reconhecimento de receitas é realizado a medida que ocorrem
os desembolsos necessarios a execucao das obras. Visa corrigir as distorgdes contabeis
inerentes a empreendimentos imobilidrios em que, geralmente, o inicio das vendas da-se
DADOS GERENCIAIS anteriormente aos desembolsos para o desenvolvimento

MONITORAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO
. . Métrica de rentabilidade das distribui¢cdes de lucros (Distribuicao de Valor Geral de Vendas. Representa a soma do preco de venda de todos os imdveis que
Dividend Yield . , VGV: ~ ) . e
rendimentos/Valor da Cota no periodo base). compdem um projeto imobiliario.
DETALHAMENTO DE ATIVOS
L Prazo médio de vencimento de um titulo ponderado pela distribuicdo do Razao de Fluxo Mensal - . " , . N -
CARACTERISTICAS DO FUNDO Duration: 56 90 Ol ETS 1o T Tos: (REM): Somatadrio dos recebimentos do més (excluidas as antecipagodes) dividido pela PMT do CRI.
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO . Para o significado atrlb‘wdo nes.te. relaNtorlo, m‘od?l‘ldade de Investlmgnto "% Razao de Saldo Valor presente dos recebiveis do ativo lastro da operacéo, dividido pelo saldo devedor da
Equity: qual o fundo adquire participacdo societaria no empreendimento ~
. e Devedor (RSD): operacao.
imobiliario.
UEM SOMOS Loan to Value: Representa quanto a operagcdo tem de saldo devedor frente ao valor total das
garantias pactuadas, na qual
LTV =SDL/(VPe + (VPi + VGV do estoque)*0,7)
GLOSSARIO IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo IBGE, e que LTV: izgdec;\/l;)evedor Liquido (SDL): Diferenca entre o Saldo Devedor da operagdo e o Fundo de
representa a medida oficial da inflagao brasileira. Valor Presente dos Elegiveis (VPe): Somatério do fluxo dos contratos elegiveis trazidos a valor
presente.
Valor presente dos inelegiveis (VPi): Somatério do fluxo dos contratos inelegiveis trazidos a valor
presente.

RELATORIO GERENCIAL
SETEMBRO/2026
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Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser fornecida com relagcéo a exatiddao, completude ou seguranca dos materiais, inclusive em suas
referéncias aos valores mobiliarios e demais assuntos neles contidos.

INFORMACOES GERAIS Os materiais disponibilizados ndo devem ser considerados pelos receptores como substitutos ao exercicio dos seus proprios julgamentos e ndo suprem a necessidade de consulta a profissionais
devidamente qualificados, que deverdo levar em consideracao suas necessidades e objetivos especificos ao assessora-los.

Quaisquer dados, informacdes e/ou opinides estao sujeitos a mudancas, sem necessidade de notificacdo prévia aos usuarios, e podem divergir de opinides expressadas por outras pessoas, areas
RESUMO DO MES ou dentro da prépria Wings Asset, como resultado de diferentes analises, critérios e interpretacéo.

As referéncias contidas neste material sdo fornecidas somente a titulo de informacao. Nenhuma das informagdes apresentadas deve ser interpretada como proposta, oferta ou recomendacao de
compra ou venda de quaisquer produtos e/ou servigos de investimento, nem como a realizacao de qualquer ato juridico, independentemente da sua natureza.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo considera os efeitos tributarios eventualmente aplicaveis a cada cotista. Os
rendimentos distribuidos pelo Fundo podem ser isentos de imposto de renda para pessoas fisicas residentes no Brasil que atendam aos requisitos legais aplicaveis. A tributacao incidente sobre
rendimentos, ganhos de capital na alienacao de cotas e demais eventos dependera da natureza do investidor e de sua situacéo tributaria especifica. Fundos de investimentos ndo contam com a
garantia do Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia o Prospecto e o Regulamento do Fundo antes de investir.

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO . , . . . . - - ~ . . e
A Wings Asset € uma empresa que atua na gestdo de Fundos de Investimento. Devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administragcdo de carteira de titulos e valores mobiliarios nos

termos do ato declaratério n® 22.501 de 05 de setembro de 2024.
DETALHAMENTO DE ATIVOS . ) o
A empresa é aderente aos seguintes codigos ANBIMA:

CARACTERISTICAS DO FUNDO

CODIGO DE PROCESSOS DE MELHORES CODIGO PARA O PROGRAMA DE CODIGO DE ADMINISTRAGAO DE

CODIGO DEETICA PRATICAS CERTIFICAGAO CONTINUADA RECURSOS DE TERCEIROS

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

¢ Autorregulacao Sﬁgnafory of
‘ ANBIMA
RELATORIO GERENCIAL V| CVM i PR| Reaeneibie

Comissao de Valores Mobiliarios Investment
SETEMBRO/2026




SAO PAULO

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017
Corporate Park, 8° andar

Sao Paulo - SP - 04530-001

11 2394-9428

GOIANIA

Rua 72, N° 325

Ed. Trend Office Home, 19° andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
62 3773-1500

wings

asset

WGRI

FEEDER

ri@tgcore.com.br

somostrinus

wingsasset.com.br



mailto:ri@tgcore.com.br
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.wingsasset.com.br/
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