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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracgoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Fundo de Investimento Imobilidrio Wings Renda Imobiliaria Feeder — Responsabilidade
Limitada

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras da classe iinica do Fundo de Investimento
Imobiliario Wings Renda Imobilidria Feeder — Responsabilidade Limitada ("Classe"), que
compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2026 e as demonstragoes do resultado,
das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 2 de dezembro de
2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2026, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracgoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Classe em 30 de junho de
2026, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 2 de
dezembro de 2025 a 30 de junho de 2026, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos
independentes em relagao a Classe, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cébdigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracoes financeiras de entidades de
interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria R
Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdao aqueles que, em nosso

julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria Porque

do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa éum PAA
auditoria das demonstrac¢oes financeiras como um todo e na formacao de
nossa opiniao sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Rua do Russel, 804, 72, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuragao e existéncia dos investimentos
em cotas de fundos de investimento
imobiliarios (Nota 5)

Conforme apresentado no balango patrimonial, as
aplicagoes da Classe sdo compostas,
principalmente, por cotas de fundo de investimento
imobiliario.

O administrador da Classe utiliza o correspondente
extrato emitido pelo administrador do fundo
investido para a confirmagao da existéncia da
aplicagéo em cotas de fundo.

As aplicagdes em cotas de fundo sdo mensuradas
considerando o valor da cota disponibilizado pelo
administrador do fundo investido.

Considerando a relevancia dessas aplicagbes em
relagcao ao patrimonio liquido da Classe e a
consequente apuragao do valor da cota, a
existéncia e mensuragao dessas aplicagdes foram
consideradas areas de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para existéncia e
mensuragao dos investimentos da Classe.

Verificamos a existéncia das aplicagbes em cotas
de fundo investido, por meio do confronto com
informagdes disponibilizadas pelo administrador do
fundo investido.

Efetuamos o confronto do valor utilizado para
mensuragao das aplicagdes em cotas de fundo
com o valor da cota disponibilizado pelo
administrador do fundo investido.

Obtivemos o relatorio de auditoria sobre as ultimas
demonstragdes financeiras disponiveis do fundo
investido e, quando considerado apropriado,
também dos fundos investidos por esse fundo.
Com base nessas informagdes, analisamos se ha
alguma modificagédo nos relatérios dos auditores ou
alguma informag&o com impacto relevante nas
demonstracdes financeiras da Classe.

Consideramos que os critérios adotados pela
administragao para a existéncia e mensuragao
desses investimentos estdo consistentes com as
informagdes analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstragoes financeiras

A administracao da Classe é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracoes financeiras. A continuidade das operacoes de uma classe é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento da
Classe.

Os responsaveis pela governanca da Classe sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacgoes
falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contéabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional da Classe. Se concluirmos que existe incerteza
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relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem
levar a Classe a nao mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracées financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracgoes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais
Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatoério de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2026.

Va;cewo\\(c,t howsd oo s

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/F-5

Hugo Lisboa Ferreira
Contador CRC 1RJ116875/0-0
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Fundo de Investimento Imobilidrio Wings Renda Imobiliaria
Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ n? 62.739.410/0001-06

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Balango patrimonial

Em 30 de Junho de 2026
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2026
Valores % sobre o PL

Ativo

Circulante 296.263 100,01%
Caixa e Equivalentes de Caixa 4 50 0,02%
Cotas de Fundos de Renda Fixa 50 0,02%
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 5 296.189 99,98%
Cotas de Fundo Imobiliario 296.189 99,98%
Despesas Antecipadas 24 0,01%
Taxa de Fiscalizagao CVM 24 0,01%
Total do Ativo 296.263 100,01%
Passivo

Circulante 44 0,01%
Valores a pagar a4 0,01%
Auditoria Externa 25 0,01%
Taxa de Administracao 13 0,00%
Taxa B3/SELIC 6 0,00%
Total do Passivo 44 0,01%
Patrimoénio Liquido 8 296.219 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 277.500 93,68%
Custos relacionados a emissdo de cotas (65) -0,02%
Lucros acumulados 32.631 11,01%
Distribui¢do de rendimentos (13.847) -4,67%
Total do Passivo e Patriménio Liquido 296.263 100,01%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 62.739.410/0001-06

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstracao do resultado

Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Nota 2026
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 31.363
Cotas de fundo imobiliario 18.689
Rendimento de Cotas de fundo imobiliario 12.674
Cotas de fundos de investimento 1.442
Cotas de fundos de renda fixa 1.442
Despesas operacionais 10 (174)
Taxa Global (91)
Taxa B3/SELIC (35)
Auditoria externa (25)
Taxa ANBIMA (10)
Taxa de Fiscalizagdo CVM (7)
Taxa de implantacdo (6)
Resultado liquido do periodo 32.631
Quantidade de cotas 2.775.000
Resultado liquido por cota (em Reais) 11,76

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras
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CNPJ n2 62.739.410/0001-06

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstra¢ao das mutagdes do patrimonio liquido
Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Custos
Cotas subscritas e relacionados a Lucros Distribuigao de

Nota integralizadas emissao de cotas acumulados rendimentos Total
Em 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) 8 - - - - -
Integralizagdo de cotas 277.500 - - - 277.500
Custos relacionados a emissdo de cotas - (65) - - (65)
Resultado liquido do periodo - - 32.631 - 32.631
Distribuicdo de rendimentos - - - (13.847) (13.847)
Em 30 de junho de 2026 8 277.500 (65) 32.631 (13.847) 296.219

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras
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— Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 62.739.410/0001-06

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstra¢ao dos fluxos de caixa
Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

2026
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Cotas de fundo de renda fixa 1.442
Taxa Global (78)
Taxa de Fiscalizagdo CVM (31)
Taxa B3/SELIC (29)
Taxa ANBIMA (10)
Taxa de implantacgdo (6)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.288
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢do de cotas - Fll (277.500)
Rendimentos recebidos - Fll 12.674
Caixa liquido das atividades de investimento (264.826)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de cotas 277.500
Distribuicdo de rendimentos (13.847)
Custos relacionados a emissdo de cotas (65)
Caixa liquido das atividades de financiamento 263.588
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 50
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 50
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 50

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Wings Renda Imobilidria Feeder - Responsabilidade Limitada (“Classe”),
foi constituida em 16 de setembro de 2025, sob condominio fechado, com classe Unica de cotas, com prazo
de duracdo de 5 (cinco) anos, prorrogdveis por até 2 (dois) anos adicionais, a critério da Gestora, caso os
ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento. A Classe iniciou suas atividades em 02 de
dezembro de 2025.

O obijetivo consistira em proporcionar aos cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de emissdo da
subclasse A, da classe Unica de emissdo do Fundo de Investimento Imobilidario Wings Renda Imobiliaria
Master - Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n? 62.683.216/0001-56 (“Classe Investida”),
sendo que o patrimbénio remanescente da Classe podera ser investido em (a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacao vigente, observadas as condi¢des estabelecidas nos subitens
abaixo, e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH”); (ii) Letras de Crédito
Imobilidrio (“LCI”); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos-Alvo”), conforme detalhado na politica de
investimento prevista no regulamento da Classe.

A gestdo da carteira da Classe é realizada pela Wings Asset Ltda. (“gestora”).

As aplicagBes realizadas na classe ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

A classe adota regime de responsabilidade limitada, nos termos do regulamento e da legislagdo aplicével, de
modo que a responsabilidade dos cotistas esta restrita ao valor por eles subscrito, ndo havendo solidariedade
ou coobrigacdo entre os cotistas. Na hipétese de o patriménio liquido da classe se tornar negativo, a
administradora devera adotar os procedimentos previstos no regulamento, incluindo a elaboragdo de plano
de resolugdo e a convocacgdo de assembleia de cotistas para deliberar sobre as medidas cabiveis, que podem
incluir, dentre outras alternativas, eventual aporte de recursos.

2. Apresentacao e elaboracdao das demonstragoes financeiras
Na elaboragao dessas demonstragGes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a
contabilizacdo e determinacgao dos valores dos ativos integrantes da carteira da classe. Dessa forma, quando

da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As demonstracgdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, complementadas pelas orientagdes emanadas da Comissdo de Valores
Mobilidrios. A Resolucdo CVM n°® 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n2
184/23.

As demonstracGes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da classe para emissdo e
divulgacdao em 28 de setembro de 2026.

3. Principais politicas contabeis
Entre as principais politicas contabeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional da classe é o Real, mesma moeda de preparac¢do e apresentacao das demonstracGes
financeiras. Todas as informacdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

b) Apropriagdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos e aplicacGes financeiras prontamente
conversiveis em montantes conhecidos de caixa e que estejam sujeitos a risco insignificante de mudanca de
valor. Dessa forma, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos de
investimento com liquidez imediata.

Cotas de fundos de investimento com liquidez imediata possuem resgate em D+0 e ativos liquidos em
carteira, representados substancialmente por opera¢Ges compromissadas, lastreadas em titulos publicos, o
gue configura a recompra e conversdo das cotas em capital de forma imediata, atendendo aos requisitos
para ser classificado como equivalente de caixa.

d) Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificagao e
mensuragao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdao adquiridos pela classe tendo como
premissa que a classe se torna parte das disposicdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro é inicialmente mensurado pelo custo de aquisi¢cdo ou valor justo, acrescidos os custos de
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
Em milhares de reais, exceto quando especificado

transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emissao.

i Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacdo.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdao adquiridos pela classe tendo como
premissa que a classe se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos os custos
de transagdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emissdo e mensurados subsequentemente
de acordo com sua categoria.

ii. Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao
ou valorizagao. Estdao compostos pelas cotas de fundo de investimento imobilidrio regidos pela Resolugdo
CVM n° 175, cujos precos sdo divulgados pelos administradores dos respectivos fundos investidos.

e) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo

divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “Ndo circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

4. Caixa e equivalente de caixa

a. Cotas de fundo de investimento de renda fixa

2026
Fundo Quantidade Valor da Cota (*) Valor de Mercado
OT Soberano Referenciado DI 14,61 3.388,94 50

(*) Valor da cota apresentado em Reais.
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5. Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 30 de junho de 2026, a Classe possui o seguinte montante aplicado em cotas de fundo de investimento
imobiliario:

2026

Valor da Valor de
Cota (*) Mercado

Fundo Quantidade

Fundo de Investimento Imobiliario
Wings Renda Imobilidria Master - 2.775.000 106,7347 296.189
Responsabilidade Limitada

Fundo de Investimento Imobilidrio Wings Renda Imobilidaria Master - Responsabilidade Limitada (Classe

investida)

O objetivo da Classe investida consistira em proporcionar aos cotistas obtencdo de renda e remuneragao
adequada para o investimento realizado, através da aquisicdo, uso, gozo e alienacdo pela Classe investida
dos bens e direitos que comp&em seu patrimoénio, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem seu patrimonio ou da negociacdo
de suas cotas no mercado de valores mobiliarios, conforme detalhado na politica de investimento prevista
no regulamento.

A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora e pela Administradora consistird na aplicacdo de
recursos de, ao menos, 90% (noventa por cento) do patrimdnio liquido da Classe investida: (i) na aquisi¢do
para exploracdo comercial de empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio de outros
veiculos conforme descritos no item Il abaixo, prontos e devidamente construidos, terrenos, direitos de uso
ou imdveis em construcgdo, localizados em territério brasileiro, voltados para setor hoteleiro, seja pela
aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagdo, locacdo
por meio de contrato tipico ou atipico ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados
(“Imoveis” ou “Empreendimentos”); ou (ii) no investimento em (a) outros imdveis, direta ou indiretamente,
para o possivel desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; (b) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”); (c) Letras Hipotecarias (“LH”); (d) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (e) Letras
Imobilidrias Garantidas (“LIG”); e (f) Outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da
legislacdo e regulamentacgado aplicaveis (em conjunto “Outros Ativos” e, quando em conjunto com os Ativos
Imobiliarios, simplesmente “Ativos-Alvo”).
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Movimentagao das cotas de fundos de investimento imobiliarios

Saldo inicial -
Aquisicao de cotas de fundo imobiliario 277.500
Resultado com cotas de fundo imobilidrio 18.689
Em 30 de junho de 2026 296.189

As demonstracgGes financeiras da Classe investida relativas ao exercicio findo de 30 de junho de 2026 foram
examinadas por auditores independentes e o relatdrio de auditoria datado de 28 de setembro de 2026 foi
emitido sem modificagdo de opinido.

6. Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados por diretores e
geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificacbes
de cada fundo, mercado externo e caracteristicas prdprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo sistematizar
a identificacdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na
atividade da Classe.

b) Fatores de Risco

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepcao
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou adquirentes dos Imdveis e/ou outros ativos,
a titulo de locacdo ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis

estiverem locados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso
de alienagdo dos Imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.
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Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas
nado confere aos Cotistas propriedades direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre

todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, os quais poderao ser verificados no prospecto.

7. Instrumentos financeiros derivativos

A Classe podera manter parcela do seu patriménio em derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

Durante o periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026, a Classe ndo
operou com derivativos.

8. Patrimonio Liquido

A Classe sera inicialmente formada sem subclasses. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas
representativas da primeira emissao de Cotas.

a) Subscrigdo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integralizag¢do

No ambito da primeira emissdo de Cotas, serdo emitidas, inicialmente, 2.775.000 (dois milhdes, setecentas
e setenta e cinco mil) Cotas, em série Unica, com valor de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota,

totalizando, inicialmente, RS 277.500 (duzentos e setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

Durante o periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026, a Classe registrou
a integraliza¢do de 2.775.000 cotas no montante de RS 277.500.
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ii. Custos relacionados a emissdo de cotas
No periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026, a Classe reconheceu
RS 65, referente a custos relacionados a emissdo de cotas, conforme apresentado na demonstracdo das

mutacoes do patriménio liquido.

Segue abaixo composi¢cao dos custos:

Saldo inicial -
Taxa de registro - CETIP 65
Saldo em 30 de junho de 2026 65

iii. Amortizagdo

A Classe podera realizar amortizacdo parcial de suas Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem redugao
do numero de Cotas emitidas.

No periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026, a Classe ndo realizou
amortizacao de cotas.

iv.  Resgate

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo
serd admitido apenas nas seguintes hipdteses: (i) quando do término do Prazo de Duragdo; (ii) quando da
amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do Fundo, nos
termos da regulamentagao vigente

v. Ambiente de negociagéo das cotas

As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo “Balcdo B3”, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negocia¢do no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Mddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do balcdo B3.

vi. Distribui¢do de rendimentos

Semestralmente, a Classe distribuira a seus Cotistas, independentemente de aprovacdo em assembleia geral,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de

caixa, consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
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cada ano, observado que, em caso de alteracdo legislativa em relacdo a distribuicdo de rendimentos pelos
Fll, a Classe podera passar a observar tais alteragées.

No periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026, a Classe distribuiu um
total de rendimentos de RS 13.847.

Lucro liquido contabil 32.631
(+) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (16.014)
(-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 36
Lucro conforme regime de caixa 16.653

Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 16.511

Rendimentos pagos do exercicio atual 13.847
Rendimentos a distribuir (*) 2.664
% Percentual distribuido 99,15%

(*) O resultado caixa referente a junho de 2026, necessario para atingir o cumprimento da obrigacdo de
distribuicdo minima de 95%, foi distribuido e pago em julho de 2026. Em razdo do regime de competéncia
adotado para fins de elaboracdo das demonstracGes contdbeis, referidos valores ndo estdo refletidos no
Balango Patrimonial e na Demonstracdo das Mutag¢des do Patriménio Liquido em 30 de junho de 2026,
auditados.

(i) Os rendimentos apropriados pela classe no exercicio findo em 30 de junho de 2026, levam em
consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicBes/exclusdes realizadas pela Administradora.

vii. Evolugdo e rentabilidade

Periodo findo em Valor da cota (*) Rentabilidade (**)
30 de junho de 2026 106,75 11,76%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

(*) Valor da cota apresentado em Reais.
(**) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos e dos custos relacionados a
emissdo de cotas.
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9. Prestadores de servigos
Os prestadores de servigos sao:
Administracdao: XP Investimentos CCTVM S.A.
Gestao: Wings Asset Ltda.

Custddia: Oliveira Trust DTVM S.A.
Escrituragdo:  Oliveira Trust DTVM S.A.

10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio
sao os seguintes:

2026
Despesas administrativas RS % sobre o PL Médio
Taxa Global 91 0,03%
Taxa B3/SELIC 35 0,01%
Auditoria externa 25 0,01%
Taxa ANBIMA 10 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 7 0,00%
Taxa de implantacdo 6 0,00%
Total 174 0,05%
Patrimonio liquido médio 289.967

a) Taxas de Administragao

Taxa de Administracdo: a Administradora sempre fard jus a uma remuneracio fixa mensal de RS 13.000 (treze
mil reais), pelos servicos de administragdo, controladoria e custddia.

A Taxa de Administra¢do sera atualizada com periodicidade anual, baseada na variacdo positiva do IPCA
(indice de Pregos ao Consumidor Amplo), apurado e publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica). Sobre a Taxa de Administra¢do, serdo acrescidos os impostos incidentes, ISS, PIS, COFINS, CSLL e
IRRF.

A taxa maxima de custddia e a Taxa de Escrituracdo estdo incluidas na Taxa de Administracao, de modo que
os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa Maxima de Custddia e da Taxa de Escrituracao serao
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deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, e pagos diretamente ao
Custodiante e ao Escriturador.

b) Taxa Maxima de Custddia e Taxa de Escrituragao

A titulo de Taxa Maxima de Custddia e Taxa de Escrituracdo de Cotas do Fundo, o valor fixo mensal de RS
6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) mensais, as quais estdo contidas na Taxa de Administracdo.

N3o serd devida taxa de gestdo e performance
11. Atos societarios

Em 18 de dezembro de 2025, por meio de assembleia geral extraordinaria, foram deliberados e aprovados
os seguintes temas:

1. Deliberar sobre a orientacdio de voto na assembleia de conflito de interesses do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO WINGS RENDA IMOBILIARIA MASTER — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n2 62.683.216/0001-56 (“Fundo Master”).

2. aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, de Ativos-Alvo (conforme definidos no regulamento do Fundo)
e/ou Ativos de Liquidez (conforme definidos no regulamento do Fundo), ofertados, emitidos ou
estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas ou veiculos de
investimento por elas geridos ou administrados) bem como adquirir e/ou alienar Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez, do Fundo, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima (“Ativos
Financeiros Conflitados do Fundo”, quando em conjunto com os Ativos Conflitados do Fundo Master,
simplesmente “Ativos Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do
Fundo, desde que observados os Critérios de Elegibilidade, tendo em vista que tais aquisicdes e/ou
alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo llI
da Resolugdo CVM n°® 175; e

3. contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas, sobretudo controladoras, coligadas, subsididrias e
controladas da Trinus CO S.A., da Avenir CO S.A ou do Grupo Carnauba, para a prestagdo de servigos que
possam ser delegados a terceiros, nos termos especificados neste instrumento, relativos aos Ativos-Alvo
e aos Ativos Financeiros, seja mediante a contratagao direta pelo Fundo, seja mediante a contratagao
por sociedades investidas pelo Fundo, nas quais a classe do Fundo detenha participagao societaria ou
em que a classe do Fundo Master invista por meio de operagdes financeiras, desde que atendidos os
critérios de elegibilidade descritos neste instrumento.
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Anexo | da ata de assembleia geral extraordinaria
Ativos-Alvo do Fundo Master

Identificagdo UF Municipio Matricula/RGI

M. 1.120 do Oficio de Notas e Registros
Publicos da Comarca de Cruz/CE

M. 1.228 do Oficio de Notas e Registros
Publicos da Comarca de Cruz/CE

M. 75 do Oficio de Notas e Registros

Terreno para Desenvolvimento Imobilidriol CE Cruz

Terreno para Desenvolvimento Imobilidrio2 CE  Cruz

Terreno Adicional 1 B Cruz Publicos da Comarca de Cruz/CE
e G 20000 deNoteepepaos
Terreno Adicional 5 CE Cruz M. 1.749 do Oficio de Notas e Registros

Publicos da Comarca de Cruz/CE
12. Politica de divulgac¢ao das informagoes

O Administrador deve prestar as seguintes informac&es periédicas sobre o Fundo:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do auditor independente;
c¢) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.
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13. Informagodes tributarias

De acordo com o artigo 32 da Lei n? 11.033/2004, com a redacdo dada pela Lei n? 14.754/2023, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitados pelos dispositivos da legislacdo
em vigor em consondncia com a Instrucdo Normativa RFB n2 2.166/2023, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com no minimo 100 cotistas pessoas
fisicas, em que nenhum detenha 10% ou mais das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre
a renda retida na fonte e na declara¢do de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislagdao em vigor.

Além disso, de acordo com as disposi¢des vigentes e regulamentagdes da Receita Federal do Brasil (Instrucdo
Normativa RFB n2 2.166/2023), os rendimentos de cotas detidas por cotistas ndo residentes no Pais sujeitam-
se a aliquota de 20% caso estejam localizados em pais ou dependéncia com tributagdo favorecida ("paraiso
fiscal"). Para os demais cotistas ndo residentes no Pais, aplica-se a aliquota de 15% ou a isengao tributaria no
caso do preenchimento dos mesmos requisitos legais aplicaveis aos residentes no Pais.

De acordo com a Lein2 14.754 (“Lei 14.754"), de 12 de dezembro de 2023, que alterou o regime de tributacdo
periddica (“come-cotas”) de fundos de investimento fechados, os Fundos de Investimento Imobiliarios (FIl)
enquadrados nos termos da Lei n2 8.668/1993 permanecem expressamente excluidos da incidéncia periddica
do Imposto de Renda Retido na Fonte nos meses de maio e novembro, mantendo-se a tributacdo do imposto
de renda no momento da distribuicdo de rendimentos ou na alienacdo/resgate de cotas.

14. Informagodes sobre transagdoes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativan25 e 10, ndo foram realizadas outras
operagdes com partes relacionadas a Classe.

Parte relacionada Natureza do I-}tlvos/!)asswos 2026
relacionamento financeiros
XP | i ambio, Titul Passivo 13
nvestlme.n.t,o.s Corretora de Cambio, Titulos e Administradora  Taxa Global
Valores Mobilidrios S.A. Despesa 91
Fundo de Investimento Imobilidrio Wings Renda Aquisicio de cotas de
Imobilidria Master - Responsabilidade Limitada / Gestora quisie Ativo 296.189

Wings Asset Ltda. fundos
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Docusign Envelope ID: 005A5C6F-1C2A-8517-81E2-AA619B342326

Fundo de Investimento Imobiliario Wings Renda Imobiliaria Feeder —

Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 62.739.410/0001-06

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
Em milhares de reais, exceto quando especificado

15. Valor justo

A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n? 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, através da
apresentacdo por niveis de hierarquia.

Nivel 1 - S3o precos cotados em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a entidade possa ter
acesso na data de mensuracdo do balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo
de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacGes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - S3o observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente, exceto precos cotados
incluidos no Nivel 1.

Se o ativo ou o passivo tiver prazo determinado, a informacdo de Nivel 2 deve ser observavel
substancialmente pelo prazo integral do ativo ou passivo.

Nivel 3 - S3o dados ndo observaveis para o ativo ou passivo.

Devem ser utilizados para mensurar o valor justo na medida em que dados observaveis relevantes nao
estejam disponiveis, admitindo assim situagdes em que ha pouca ou nenhuma atividade de mercado para o
ativo ou passivo na data de mensuracdo. Contudo, o objetivo da mensurac¢do do valor justo permanece o
mesmo, ou seja, um prego de saida na data de mensuragdo do ponto de vista de um participante do mercado
que detém o ativo ou deve o passivo. Portanto, dados ndo observaveis refletem as premissas que os
participantes do mercado utilizariam ao precificar o ativo ou o passivo, incluindo premissas sobre risco.

A tabela abaixo apresentam os ativos da Classe mensurados pelo valor justo classificados por nivel de

hierarquia:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 50 - 50
Cotas de fundo de investimento imobiliario - 296.189 - 296.189
Total do ativo - 296.239 - 296.239

16. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra a
Classe quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracdo da Classe.
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Docusign Envelope ID: 005A5C6F-1C2A-8517-81E2-AA619B342326

Fundo de Investimento Imobiliario Wings Renda Imobiliaria Feeder —

Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 62.739.410/0001-06

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 02 de dezembro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2026
Em milhares de reais, exceto quando especificado

17. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Resolucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Ivy Aradjo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3

Lizandro Sommer Arnoni
CPF:279.902.288-07
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